UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA TINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
So: 7372/UBND-XD Ha Tinh, ngay 04 thang 11 ndm 2020

VIV 1ap quy hoach chung xay dung
cac xa sau sat nhap

Kinh gtri:
- Céc S¢, nganh: Xay dung, K& hoach va Pau tu, Tai chinh,
Tai nguyén va Moi truong, Giao thong van tai, Gido duc va
Pao tao, Y té, Cong Thuong, Van hoa, Thé thao va Du lich,
Thong tin va Truyén thong, Nong nghiép va PTNT, Cong an
tinh, Van phong Diéu phéi NTM tinh;
- UBND céc huyén, thanh phé, thi xa.

Xét dé nghi cua S& Xay dung tai Van ban sé 2931/SXD-QHHTs ngay
15/10/2020 (sau khi tong hop y kién cua cac So, nganh lién quan va UBND cac
huyén, thanh phd, thi xa); UBND tinh huéng din 1ap quy hoach chung xay dung
cac x4 sau sat nhap véi cac ndi dung chinh sau:

I. Nguyén tic 1ap quy hoach

1. Pam bao thuc hién B tiéu chi qudc gia vé nong thon méi cip x4, cip
huyén co lién quan theo Quyét dinh 1980/QD-TTg ngay 17/10/2016 cua Thu
tudng Chinh phu va Bo Ti€u chi xa, huyén dat chuan nong thon maéi thyc hién
trén dia ban tinh theo quy dinh cua UBND tinh Ha Tinh.

2. Db an quy hoach chung xay dung X sau sat nhap phai bao dam su tuan
thu, tinh lién tuc, ké thira, on dinh, thi bac trong hé théng quy hoach qubc gia;
tuan thi cic d6 an quy hoach cdp trén di duoc phé duyét (quy hoach ving
huyén, vung tinh, Quy hoach chung do6 thi...).

3. Lua chon phuong an quy hoach xay dung ha ting phu hop, khong gay
lang phi; tan dung ti da co so ha tang hién c6, nhat 1a cac tru s¢ lam viéc, trung
tdm van hoa....

4. Quy hoach chung xay dung xi sau sat nhap dugc phé duyét 1a co s¢ dé
1ap cac quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cu ndng thon, quan 1y sir dung dat,
1ap dy 4n xay dung trén dia ban.

II. Lay y kién vé quy hoach

1. Trach nhiém, hinh thirc, thoi gian lay ¥ kién vé quy hoach thuc hién theo
Piéu 16, Piéu 17 Luat Xay dung nim 2014 va Piéu 23, Diéu 24 Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP cua Chinh phu.

2. Noi dung lay ¥ kién vé quy hoach:

Noi dung lay ¥ kién vé nhiém vy va dd an quy hoach chung xay dung xa
bao gdm: Vi tri quy hoach khu vuc trung tdm x3 sau sat nhdp; Nhing dinh
huéng co ban vé phat trién dan cu; cac cong trinh ha tang k¥ thuat dau méi, ha
tang xa hoi, san xuat nong nghiép, tiéu thu cong nghiép va dich vu.



2

I11. N§i dung va quy cach thé hién hd so nhiém vu va do an quy hoach

1. Noi dung thuyét minh, ban vé cia nhiém vu va d6 an quy hoach phai
tuan thu quy dinh tai muc V, VI Van ban nay va cac van ban quy pham phép
luat khac c6 lién quan.

2. Hé thdng ky hiéu ban v& cta nhiém vu va dd an quy hoach phai tuin thu
quy dinh tai Phu luc s6 03 ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2017/TT-BXD
ngay 01/3/2017 cta Bd Xay dung vé viéc hudng dan vé quy hoach xay dung
ndng thon.

IV. Trinh tu thuc hién 1ap quy hoach chung xiy dung xa sau sat nhip

1. Cian cr vao viéc thay ddi ranh giéi hanh chinh cc x3 sau sat nhap; sau
khi ra soat quy hoach xdy dyng, UBND xa bdo c4o UBND cép huyén xem xét,
lap quy hoach chung xay dung xa.

2. UBND cép huyén xem xét chap thuan vé chu truong lap quy hoach
chung xay dung xa.

3. UBND x4 lyra chon don vi tu van khao sat, 1ap quy hoach ¢6 du ning luc
kinh nghi€ém theo quy dinh.

4. UBND x4 t6 chtc 1ap dé cuong nhiém vy, du toan quy hoach chung xa
va lay y kién t6 chuc, ca nhan c6 lién quan vé dé& cuong nhiém vu quy hoach.

5. UBND cap huyén xin y kién cua cac don vi lién quan, xem xét tham
dinh, phé duyét nhiém vu quy hoach theo quy dinh.

6. Pon vi tu van 1ap quy hoach thiét ké cac phuong an quy hoach chung
xay dung Xa.

7. Uy ban nhan dan x4 c6 trach nhiém 1ay ¥ kién cta co quan, t chtc va
dai dién cong ddéng dan cu c6 lién quan trong qué trinh 14p dd an quy hoach.

8. Pon vi tu van cin ¢ ¥ kién cta cac co quan, to chirc va dai dién cong
dong dan cu co lién quan, hoan chinh phuong 4n quy hoach dé UBND cap xa
trinh UBND cap huyén tham dinh va phé duyét.

9. UBND cip huyén phdi hop véi cac don vi lién quan, xem Xét thim dinh
va phé duyét do an quy hoach va ban hanh quy dinh quan 1y quy hoach.

10. Cong bd quy hoach xiy dung ndng thoén méi:

UBND xi t6 chtic cong b d6 an quy hoach chung xdy dung xa da duoc
UBND huyén phé duyét. Hinh thtrc cong b6 quy hoach nhu sau:

- Ho1 nghi cong bd quy hoach co6 su tham gia cua dai dién cac td churc, doan
thé, mit tran to quéc, dai dién nhan dan.

- Trung bay cong khai pand, ban vé tai noi cong cong nhu tru s6 UBND X&;
nha vin hoa x4, thon, x6m; cac diém nat giao théng truc chinh x4, noi giao
thuong tap trung dong nguoi.

- Tuyén truyén trén cac thong tin dai ching.

11. Cam méc gi6i xay dung ngoai thuc dia:



- UBND xa c6 trach nhiém thyc hién cam mdc gi61 quy hoach: Méc chi
gidi dudng d6 hoidc mdc chi gidi xay dung; mbc cac tuyén giao théng, khu trung
tam, cac khu churc nang, cac cong trinh thuy lgi, nghia trang. ..

- Cac mdc gi01 phai dam bao do bén viing, c6 kich thudc theo tiéu chuan va
duoc ghi cac chi s6 theo quy dinh.

V. Nhiém vu quy hoach chung xa sau sat nhap

Nhiém vu quy hoach 13 cac yéu cau d6i voi viéc 1ap d6 an quy hoach chung
xay dung xa sau sat nhap.

1. Yéu cau vé nodi dung nhiém vu quy hoach gdm:

a) V1 tri, pham vi ranh gi61 xa; muc tiéu va thoi han quy hoach.

b) Du bao so bd vé quy mo dan $6, lao dong, dat dai.

¢) Cac nguyén tic co ban ddi v6i viéc phan tich, danh gia hién trang; ra
soat cac du an va quy hoach trong dia ban xa dang con hiéu lyc; xac dinh cac
yéu t6 tac dong dén phat trién kinh t€ xa hoi cua xa; yéu cau veé to chirc khong
gian tong thé toan xa, t6 chirc phan b6 cac khu chirc nang (san xuat, khu dan cu),
ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat.

d) Danh muc, ) luong ho so, san phém, tién d6 va td chirc thuc hién.

d) Tong du toan chi phi 14p quy hoach chung xay dung xa.

2. Thoi han quy hoach chung xay dung xa 1a 10 nam va phan ky quy hoach
1a 05 nam.

3. Noi dung ho so nhiém vu quy hoach chung xay dung x4

a) Ban v& bao gdm: So do vi tri, mdi lién hé ving huyén, vang lién huyén,
ban do ranh gi61 pham vi nghién ctru quy hoach chung xay dung xa theo ty 1¢
thich hop.

b) Thuyét minh:

- Ly do, su can thiét, can cu lap quy hoach; xac dinh quy mo, pham vi va
ranh gidi 13p quy hoach.

- Xac dinh myc ti€u cua quy hoach; tinh c}lét, chirc ning, kinh té chii dao
cua xa (kinh t€ thuan nong, nong 1am két hop, ti€u thu cong nghiép...).

- Du bao so b vé quy mé dén s6, lao dong, quy mo dat xay dung toan x4
trong thoi han quy hoach va phan ky quy hoach.

- C4c yéu cau trong qua trinh lap dd an:

+ Phan tich, danh gia hién trang bao gom: Hién trang vé diéu kién tu nhién,
hién trang sf; dung dat, nha &, cac cong trinh cong cong, dich vy, ha tang k¥
thuat, san xuat, moi truong. ..

~ * Xac dinh cac yéu té tac dong clia viung xung quanh anh hudng dén phat
trién khong gian trén dia ban xa.

+ Ra soat, danh gia cac du an va cac quy hoach con hiéu lyc trén dia ban

Xa.
+ Xac dinh tiém nang, dong luc chinh phat trién kinh té - xa hoi cia xa.



+ To chie khong gian tong thé toan X, t6 chirc, phan bd cac khu chirc
nang; ha tang k¥ thuat, ha tAng phuc vu san xuét.

+ Panh gia moi truong chién lugc.

- Danh muc cac ban v&, sd lugng hd so va tong du toan chi phi lap quy
hoach.

- Tién d0, to chtrc thyc hién d6 4n.

¢) Du thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach chung x4y dung xa.

d) Cac van ban phap 1y c6 lién quan; Dia CD luu trir toan bd ndi dung
thuy€t minh va ban ve¢.

4. Noi dung phé duy¢t nhi€ém vu quy hoach chung xay dung xa

a) Tén do 4n, vi tri, pham vi ranh gidi, quy md lap quy hoach.

b) Quan diém, muc tiéu, dong luc phat trién kinh t& chu dao cua xa.

¢) Du bao so bo vé quy md dan sd, lao dong; quy mo dat dai; lya chon cac
chi tiéu ve ha tang k¥ thuat ap dung.

d) Céc yéu cau nghién ctru dd an:

- Phél} tich, déqh gia hiép trang, xac dinh tinh chét, chirc nang; cac yéu tb
tac dong dén phat trién kinh t€ - xa hoi cua xa.

- T6 chtrc khong gian cac khu chiic ning cong cong, dich vu, nha & va chirc
nang khac.

- T6 chuc mang ludi cac cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng phuc vu san
xuat toan xa.

- Cac yéu cau khac theo dic diém cua ting dia phuong.

e) Danh muc, s6 lugng ho so, tong dy toan chi phi 1ap quy hoach.

f) Tién d9, t6 churc thuc hién d6 an.

V1. Pd an quy hoach

1. Noi dung dd an quy hoach chung xdy dung xa phai dam bao dap tmg
nhiém vu quy hoach dugc duy¢t va cac yéu cau cu thé sau:

a) Phan tich, danh gia vé diéu kién tu nhién, hién trang kinh t& xa hdi, st
dung dat, kién trac canh quan, co s& ha tang xa hdi, ha ting ky thuat, moi
truong; hién trang xay dung va st dung cac cong trinh.

- V& giao théng: Can danh gia hién trang giao thong hién cé cua xa sau sap
nhap (cua tung xa trudc khi sap nhap), trén co s¢ do so sanh, phan tich mire do
dap ung cua ha tang giao thong doi1 voi1 hudng phat trién ctia xa moi.

- V& linh vuc Cong thuong:

+ Dbi voi ha tang ludi dién:

~ Phoi hop véi Dién lyc huyén, thj x4, thanh ph6 dé thong ké hién trang vé hé
thong dién trung, ha 4p trén dia ban xa (tram bién ap, duong day trung ap, ha ap,
khach hang st dung dién...).



Panh gid hién trang hé thong ludi dién va dé xuat ké hoach xdy moéi, nang
cép, cai tao hé théng dién dap tng ti€u chuin ky thuat va dat chudn NTM theo
quy dinh cia B Cong Thuong.

+ Pdi v6i linh vuce cong nghiép, tiéu thii cong nghiép:

Danh gia tinh hinh hoat dong cac nganh nghé cong nghiép, tiéu thi cong
nghiép, lang nghe truyén thong trén dia ban, nhu sb lugng, lao dong, doanh
thu... néu mot s6 doanh nghi€p, hop tac xa, ho san xuét c¢6 doanh thu 16n hoic
giai quyét dugc nhidu lao dong trén dia ban.

Dbi véi dia ban c6 khu cong nghiép, cum cong nghiép: danh gia tinh hinh
hoat dong cuia khu, cum cong nghié¢p vé $b luong, lao dong, doanh thu...

+ Péi voi linh vue thuong mai:

Ra soat, danh gia hién trang ha tang thuong mai va nhu cau luu thong hang
hoéa trén dia ban (bao gém ca nhu ciu tiéu thy san pham trén dia ban va nhu cau
ti€u dung cua nguoi dan).

b) Xac dinh cac tiém nang, dong luc phat trién; du bao vé phat trién kinh té,
quy md dén sd, dat xay dung; xac dinh chi tiéu dat dai, ha ting k¥ thuat toan xa.

¢) Quy hoach khong gian tong thé toan xa:

- Xac dinh co cau phan khu chtic ning (khu vuc san xuat nong nghiép,
cong nghiép, tiéu thi céng nghiép, khu dan cu méi, khu vuc lang xom cii cai
tao, khu trung tam xﬁ) va dinh hudng phat trién cac khu vuc;

- Binh hudng t6 chirc khong gian kién triic canh quan, xac dinh quy mo, chi
tiéu su dung dat d6i voi tung thon xom, khu lang nghé, khu san xuat cong
nghiép, tiéu thu cong nghiép;

- Binh huéng hé thdng cong trinh cong cong, xay dung nha &, bao ton cong
trinh van hoa lich su.

d) Du kién str dung dat xay dung toan xa theo yéu cau phat trién cia ting
giai doan.

d) Quy hoach hé thong ha ting ky thuét phuc vu dan cu va cong trinh déu
moi ha tang k¥ thuat phuc vu san xuat gom: Chuan bi ky thuat, giao thong, cap
nang luong (dién, khi ddt), chiéu sang, ha tang vién thong thu dong, cip
nudc, thoat nude thai, quan 1y chat thai ran va nghia trang.

e) Panh gia moi truong chién lugc:

- Panh gié hién trang, xac dinh cac van dé moi truong chinh tai khu vuc 1ap
quy hoach;

- Dy bao tac dong va dién bién moi truong trong qua trinh thuc hién quy
hoach chung xay dung xa;

- P& xuit cac bién phap phong ngtra va thr ty wu tién thyc hién.

‘ g) Du kién cac chg:ong trit}h, du an uu tién (ﬁu tu; so b nhu cau von va
nguon luc thu:‘c hién (Can cuqthé héa cac loai ngudn von, trong do trong tam 1a
huy dong nguon xa hoi hoa dé thuc hién).

h) Mot s6 ndi dung can quan tim trong qua trinh 1ap quy hoach:



- Qua trinh thuc hién 18p quy hoach chung cac xa sau sat nhép can cap nhat
theo cac dinh hudng phat trién, ké ca cac dinh huéng trong Nghi quyét Dai hoi
Pang b x3, Dang bd huyén, dinh huéng phét trién 1au dai nhu xdy dung xi
néng thon méi nang cao, néng thon méi kiu miu; cip nhat quy hoach theo Dé
an thi diém tinh dat chuan nong thoén méi giai doan 2021-2025 va cac Quy
hoach lién quan khac da dugc phé duyét (nhu Quy hoach, ké hoach str dung dat
va cac quy hoach khac,...), ciing nhu theo dinh hudng phat trién trong tuong lai.

- Vige lap quy hoach chung xay dung cac don vi hanh chinh cap xa sau sat
nhap dam bao bao vé quy dat trong laa, ddc biét 1a dién tich dat chuyén trong lta
tai cac dia phwong; do vdy, can can cir két qua thong ké, kiém ké dat dai hang
nam, dinh ky va viéc quan 1y, st dung quy dat trong lua tai timg dia phuong dé
lwa chon phwong an bd tri thuc hién, xay dung cac cong trinh trong quy hoach
chung tiét kiém dién tich va han ché st dung dén dién tich dat chuyén tré)ng lua
tai cac dia phuong.

- Qua trinh 14p quy hoach can xem xét k¥ vé viéc két néi lién hé ving (giira
néng thon véi do thi, 6 thi voi ndng thon va dam bao tinh két ndi véi quy hoach
clia cac x4 lién ké), dam bao phu hop vé ha tang k¥ thuat (Giao thong, cap dién,
cép thoat nudc...), ha tﬁng xa hoi (Cong trinh cong cong, thuong mai dich vu, y
té, van hoa, gido duc, thé dyc thé thao...), quy hoach sir dung dét, quy hoach cac
khu chtic ning (dic biét 1a khu trung tdm), khu nghia trang, khu tap két trung
chuyén rac, khu cong nghép, khu san xuét...

- Vé viéc lya chon dia diém tram y té chung ciia cac x4 sau sap nhap phai
dam bao cac yéu cau:

+ Vi tri cia Tram Y té phai dap tmg duoc yéu cau theo Tiéu chuan 52 CN-
CTYT 0001:2002 dugc ban hanh theo Quyét dinh sé 2271/QD-BYT ngay
17/6/2002 ctia Bo Y té va cac quy dinh khac ¢ lién quan (Vi tri khu dat tram y
té cdan dat gan cdc truc giao théng lién xd qua cdc khu vuc trung tdm xd,
phuong, thi tran; thudn tién cho cuw dan téi tram d@é cham séc sirc khoé ban dau
va kham - chita bénh....).

+ DPam bao phu hop voi diéu kién thuc té tai dja phuong, trong d6 xem xét
str dung co so ha tang ctia cac tram y té xa trudc khi sap nhap (cdc tram da dwoc
dau tw khang trang) dé 1am tru s& cia Tram Y té chung, tranh lang phi.

- B6i v6i cong trinh van hoa xa:

+ MObi x4 lya chon 01 nha van héa dam bao dat chuin theo quy dinh, ¢6 vi
tri thuan loi nhat cho viéc quan 1y va khai thac hoat dong chuyén mon. Nhimg
nha van hoa con lai, tiy theo nhu cau riéng cua timg dia phuong cé thé tiép tuc
str dung dé xdy dung cac mo hinh hoat dong van hoa hoic quy hoach chuyén d6i
st dung voi muc dich khac.

+ Cac Khu vui choi giai tri, thé thao cho tré em va ngudi cao tudi trén dia
ban tiép tuc duoc sir dung dé phuc vu nhan dan khai thac hoat dong, khdng quy
hoach chuyén ddi str dung v61 muc dich khac.



- Pbi véi cong trinh thé thao xa: Cac san van dong, san bong da, khu thé
thao xa hién co, tiép tuc st dung dé phuc vu nhan dan khu vyc 1an can khai thac
hoat dong thé thao, khong quy hoach chuyén dbi sir dung v6i myc dich khac.

- V& co s6 Gido duc dao tao: Can cin cir Pé an sip xép cac trudong mam
non va phé thong trén dia ban, td chuc ra soat, quy hoach lai vi tri dat truong,
diém truong dam bao thuan loi cho vi¢c hoc tap cua hoc sinh g.’fm voi cac diéu
kién dam bao chét lugng, phu hop don vi hanh chinh méi va kha néng dau tu
cua nha nudc; du phong quy dat cho phat trién gido duc dao tao. Xu ly theo
tham quyén hodc dé xuat phuong an xur Iy dat va tai san gén lién voi dat cua cac
co s& gido duc khong can sir dung sau sap nhap.

- Déi v6i linh vuc cong nghiép, tiéu thu cong nghiép: Céan cin cir Nghi
quyet s6 08-NQ/TU ngay 18/5/2018 cua Ban Chép hanh Pang b tinh Ve phat
trién cong nghiép, tleu thil cong nghiép dén nam 2025 va nhiig nam tiép theo;
phuong 4n phat trién cac khu cong nghiép, cum cong nghiép trong Quy hoach
tinh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 dé cap nhat dinh huéng quy
hoach phat trién cong nghiép trong do an.

Nghién ctru, tinh toan, b tri khu san xuat san pham OCOP trong khu tiéu
tht cong nghiép hodc khu san xuét tap trung.

- Linh vyc thuong mai:

+ Pinh hudng quy hoach phat trién thuong mai pht hop véi Quy hoach
phat trién hé théng cho trén dia ban tinh Ha Tinh dén nam 2020 va nhimng nim
tiép theo; du thao Quy hoach tinh Ha Tinh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim
2050.

+ P& nghi ra soat, b tri quy dat co loi thé thuong mai dé thu hit cac cong
trinh thuong mai theo huéng van minh hi¢n dai (trung tdm thuong mai, siéu thi,
siéu thi mini, cira hang chuyén doanh, kho....) phi hop v&i nhu cau cia dia
phuong trong 05 dén 10 nam toi.

- V& giao thong:

+ DPinh hudng, tam nhin, quy hoach mang ludi giao théng xa méi phu hop
phat triéen KTXH, dam bao ANQP.

+ Xay dung 10 trinh dau tu mang ludi giao thong, nhat 13 cac tuyén duoc
quy hoach méi, cic tuyén can nang cap mo rong quy md phu hop.

~ Vé cp dién:

+ V& dinh huéng quy hoach ha tang luéi dién trén dia ban: cin ctr dinh
huéng Quy hoach phat trién dién luc tinh Ha Tinh giai doan 2016-2025, c6 xét
dén nam 2035 da duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2134/QD-
UBND ngay 31/7/2017 (Hop phan II - Quy hoach chi tiét ludi dién trung va ha
ap sau cac tram bién ap 110kV). Phoi hop voi nganh dién dé 1ay thong tin vé cac
danh muc, khoi lugng va ké hoach dau tu cac du an dién cac nam tiép theo.

- V& thong tin lién lac:

+ Quy hoach diém phuc vu buu chinh (diém Buu dién Van héa x3) trén co
sO gitr nguyén cac diém cii theo hién trang, hodc quy hoach ra vi tri méi (d6i voi



cac diém nam & vi tri khong phu hop) dam bao phu hop véi quy hoach sir dung
dat cta x4, tao diéu kién thuan loi cho ngudi dan dén giao dich va dat tiéu chi
xay dung ndng thon mdi ctia nganh.

+ Quy hoach ha ting vién thong: B6 sung thém céc vi tri phat trién nha,
tram, mang ludi vién thong dam bao 100% khu dan cu trén dja ban c6 ha tang
dich vu vién thong, Internert phuc vu cong tac chi dao, diéu hanh trong phét
trién kinh té - xa hoi; ddm bao ha tang cho chuyén doi sd, kinh té sb; thong sudt
thong tin lién lac trong PCTT&TKCN va nhu ciu thong tin ngdy cang cao cua
nguoi dan.

- Khi thyc hién 1dp quy hoach chung cic xa sau sadp nhap, UBND cac
huyén, thanh ph va thi xa can thuc hién mot s6 ndi dung lién quan dén linh vuc
sap xép tai san cong, tru so:

+ P4y nhanh trién khai sip xép lai, xtr Iy nha, dét theo phuong an da dugc
phé duyét theo Chi thi s6 32/CT-TTg ngay 10/12/2019 ctia Chinh phu, Chi thi sb
09/CT-UBND ngay 20/7/2020 cua UBND tinh. Truong hop cac co quan, t6
chire, don vi khong thue hién phuong an sap xép lai, xu ly nha, dat thi khéng
dugc cai tao, sura chira. Trong do, yéu cau tap trung trién khai mot s6 nhiém vu
chu yéu nhu sau:

Pbi véi cac co sd nha, dat da dugc phé duyét hinh thirc xur ly “Giir lai tiép
tuc st dung”, “DPicu chuyen Tong hop ho so dé nghi dé nghi gitr lai tiép tuc sir
dung va hd so dé nghi diéu chuyén dbi véi toan bo co so nha, dat ciia cac don vi
thudc pham vi quan 1y, giri S& Tai chinh thAm dinh, trinh UBND tinh xem xét,
quyét dinh. Cac co quan, td chirc, don vi duoc giao quan ly, st dung nha, dat co
trach nhiém hoan thién hd so phap 1y vé nha, dat theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai va bb tri, st dung nha, dat dung myc dich, pht hop véi quy hoach sur
dung dat, quy hoach xay dung.

Dbi véi cac co sé nha, dat da dugc phé duyét hinh thic xt 1y “Ban tai san
trén dét chuyén nhuong quyén st dung dat”: Can cr ¥ kién cta co quan chuyén
mon vé quy hoach sir dung dat, tong hop hd so dé nghi ban tai san trén dat,
chuyen nhuong quyen st dung dat ddi vi toan bd co s& nha, dat cua cac don vi
thudc pham vi quan 1y, giri S& Tai chinh tham dinh, trinh UBND tinh xem xét,
quyét dinh.

Péi véi cac co so nha, dat da duoc phé duyét hinh thirc xur 1y © Chuyen giao
vé dia phuong quan 1y, xir Iy™: Téng hop ho so dé nghi dé nghi chuyén giao vé
dia phuong quan ly, xir 1y ddi voi toan bd co sé nha, dat cia cac don vi thudc
pham vi quan 1y, giri S¢ Tai chinh tham dinh, trinh UBND tinh xem xét, quyét
dinh. Sau khi hoan thanh chuyén giao, chi dao UBND cac xa, phuong, thi tran
cin ctr nhu cau str dung, quy hoach str dung dat, quy hoach xay dung va cac quy
dinh lién quan dé 1ap phuong an quan 1y, xur Iy d6i véi cac co sé nha, dat nay.

, DPdi véi cac co so nha, dit di duoc phé duyét hinh thuc xtr Iy “Tam gitr lai
tiép tuc s dung”: Thuc hién quan ly, st dung, xur 1y theo quy dinh tai khoan 2
biéu 14 Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP.



+ Viéc lap quy hoach chung xay dung cic xd sau sap nhap can c6 sy ké
thtra quy hoach hién trang cac co so nha, dat duoc céac co quan, td chirc, don vi
giit lai tiép tuc st dung (bao gdm cic co s& nha, dét tiép nhan tir co quan, to
chte, don vi khac dé st dung); ddng thoi, dam bao day du, chi tiét dé lam can cu
phé duyét phuong an ban dau gia va xac dinh gia khoi diém cua quyén sir dung
dat khi to chirc ban du gia tai san trén dat, chuyén nhuong quyén sir dung dat.

2. Thoi gian 1ap do an quy hoach chung xay dung xa khong qua 06 thang.

3. Noi dung ho so d6 an quy hoach chung xay dung x4

a) Thanh phan ban v&:

- So 6 vi tri, méi lién hé ving: Xac dinh vi tri, ranh gio1 18p quy hoach
(toan bg ranh gid1 hanh chinh cua x4); thé hién cac mdi quan hé giita xi va ving
trong huyén c6 lién quan vé kinh té - xa hoi; Piéu kién dia hinh, dia vat, cac
ving c6 anh huong 16n dén kién trac canh quan cua x4; ha tang k¥ thuat ddu moi
va cac van dé khac tac dong dén phat trién xa. Thé hién theo ty 1¢ thich hop.

- Ban d hién trang tong hop, danh gia dat xay dung: Str dung dat, kién trac
canh quan, hé théng ha tang xa hoi (gido duc, y té, van hoa, thuong mai, cay
xanh, nha ¢, ...); hién trang giao thong, cap dién va chiéu sang, cap nudc, cao do
nén va thoat nudc mua, thoat nude ban; thu gom chét thai ran, nghia trang, moi
truong. Xac dinh khu vuc thuan loi, it thuan lgi, khong thuan loi cho phat trién
ctia x4. Thé hién theo ty 1& 1/5000 hodc 1/10.000.

- So 6 dinh hudng phat trién khong gian toan xd. Thé hién theo ty 1¢
1/5000 hodc 1/10.000.

- Ban d6 quy hoach str dung dat. Thé hién theo ty 18 1/5000 hoac 1/10.000.

- Ban d6 quy hoach hé thdng ha tang k¥ thudt va méi truong; ha ting phuc
vu san xuat. Thé hién theo ty 1& 1/5000 hodc 1/10.000.

b) Thuyét minh:

- Néu ly do su can thiét 1ap quy hoach; néu dﬁy du can ctr 1ap quy hoach;
xé4c dinh quan diém va muc tiéu quy hoach.

- Phan tich va danh gia hién trang tong hop:

+ Piéu kién tu nhién nhu: dic diém dia 1y, dia hinh, dia mao, khi hau, thuy
van, tho nhudng, tai nguyén nudc, rimg, bién. Cac anh huong cua thién tai, bién
d6i khi hau, moi trudng va cac hé sinh thai;

+ Dan sb (sé ho dan, co ciu dan sd, co ciu lao dong, dac diém phat trién),
ddc diém vé van hoa, dan toc va phan bd dan cu;

+ Phat trién kinh té trong cac linh vuc néng nghiép va phi nong nghiép;
danh gia thé manh, tiém ning va cac han ché trong phat trién kinh té;

+ Hién trang sir dung va bién dong tung loai dat (luu y cac van dé vé su

dung va khai thac dat nong nghiép; nhiing van dé ton tai trong viéc st dung dét
dai);

+ Hién trang vé nha &, cong trinh cong cong, ha ting ky thuat, ha tang phuc
VU san Xuat, mdi truong, cac cong trinh di tich, danh lam, thang canh du lich;
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+ Vi¢c thuc hién cac quy hoach co6 lién quan, cac du an da va dang trién
khai trén dia ban xa.

- X4c dinh tiém nang, dong luc va dy bao phat trién xa:

+ Du bdo quy mo dan s6, lao dong, s6 ho cho giai doan quy hoach 10 nam
va phan ky quy hoach 5 nam;

+ Du bdo loai hinh, dong luc phat trién kinh té chii dao nhu: kinh té thuan
nong, nong lam két hop; chian nudi; tiéu thi cong nghiép; dich vu; quy mo san
xudt, san pham chu dao, kha ning thi trudng, dinh hudng giai quyét dau ra;

+ Xac dinh tiém nang dat dai phuc vu cho viéc chuyen ddi co cu sur dung
dat (ndng nghiép sang phi nong nghiép hodc dat d6 thi) phuc vu dan cu, cong
trinh ha téng va san xuat;

+ Xéc dinh quy mé dit xay dung cho timg loai cong trinh cong cong, dich
vu cép xa, thon, ban; quy md va chi tiéu dat & cho tung loai hd gia dinh nhu: ho
san xudt nong nghiép; ho san xuét tiéu thu cong nghiép; ho thuong mai, dich vu
trong toan xa;

- Binh hudéng quy hoach khong gian téng thé xa:

+ Pinh huéng t6 chirc hé théng trung tdm xa, khu din cu méi va cai tao
thon, ban. Xac dinh quy mé dan sb, tinh chat, nhu cau dat & cho timg khu dan cu
mo1i va thon, ban;

+ Pinh hudng t6 chitc hé thong cong trinh cong cong, dich vu. Xac dinh vi
tri, quy mo, dinh hudéng kién tric cho cac cong trinh cong cong, dich vy cép Xa,
thon, ban;

+ Pinh hudng t6 chirc khong gian quy hoach kién trac khu dan cu méi va
cac thon, ban cii. Xac dinh cac chi tiéu quy hoach, dinh huéng kién trac cho
ting loai hinh ¢ phu hop vé6i dic diém cua dia phuong;

+ Pinh hudng t6 chirc cac khu vuc san xuat tiéu thii cong nghiép tap trung,
lang nghé, khu vuc san xuat va phuc vu san xuat nong nghiép;

+ Dinh huéng t6 chure cac khu chic nang dac thu khac trén dia ban xa.

- Quy hoach str dung dat:

+ Quy hoach cac loai dét trén dia ban x4 cap nhat phu hop véi quy hoach
st dung dat cép huyén;

+ Xac dinh dién tich dat cho nhu cau phat trién theo cac giai doan 5 nam,
10 nam va cac thong s6 k§ thuat chinh cho timg loai dat, cu thé: dat nong
nghiép, dat xay dung va cac loai dat khac;

+ Tong hop quy hoach sir dung dat.

- Quy hoach ha tang k¥ thut:
+ Dinh hudng quy hoach xay dung hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat,

cac cong trinh dau moi ha tang k¥ thuat trong pham vi xa. X4c dinh khung ha
tang phuc vu san xuét nhu: duong ndi dong, kénh muong thuy loi;
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+ Xac dinh vi tri, quy m6 cho cac cong trinh ha tang ky thuat gom: dudng
tryc xd, duong lién thon, duong truc thon, cao do nén, cap dién, cap thoat nudc,
xtr 1y chét thai va nghia trang.

- Panh gi4 moi truong chién luge. Noi dung danh gia moi truong chién
lugc thuc hién theo quy dinh tai Ludt Bdo v¢ moi thng, Nghi dinh s6
18/2015/ND-CP ngay 14/02/ 2015 cua Chinh phu quy dinh v€ quy hoach bao vé
moi truong, danh gid moéi trudong chién lugce, danh gia tac dong moi truong va ké
hoach bao v€ mdi va cac van ban khac cé lién quan.

- Dy kién céc chuong trinh, dy 4n vu tién dau tu.

+ Xac dinh cac chuong trinh, du 4n uu tién dau tu trén dia ban xa va ké
hoach thuc hién theo ting giai doan;

+ Du kién so bd nhu ciu vén va cac ngudn luc thuc hién.

- Két luan va kién nghi.

C) Cac phu luc tinh toan kem theo thuyét minh (cac giai trinh, gii thich,
luan ctr b6 sung cho thuyét minh, cac s6 liéu tinh toan) va cac van ban phap ly
lién quan. Dia CD luu trit toan bo ndi dung thuyét minh va ban ve.

d) Du thao Quyét dinh phé duyét do an quy hoach; Du thao Quy dinh quan
1y xay dung theo quy hoach.

4. Noi dung phé duyét d6 an quy hoach chung xay dung x4

- V1 tri, pham vi ranh gi61, quy mo 1ap quy hoach.

- Muc ti€u quy hoach, tinh chét, chuc nang cua xa.

- Quy mo dan s, lao dong; cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat cha yéu.

- Phéan khu chirc nang. Hé thng trung tim x3; hé théng thon, ban, cac khu
dan cu tap trung; khu san xudt; cac khu vuc c6 kha niang phat trién, ‘han ché phat
trlen khu vuc cdm xay dung; khu dic thu; cac cong trinh dau mdi, két ndi ha
tang.

- Binh huéng t6 chtrc khong gian xa:

+ Vi tri, quy mo, dinh huong kién trac cho cac cong trinh cong cong, dich
vu cap xa, thon, ban.

+ Chi tiéu, hinh thtrc kién tric cho timg loai dit & khu dan cu méi va cai
tao thon, ban ci.

+ T6 chirc cac khu vuc san xuat, (tiéu thii cong nghiép tap trung, lang nghé
va phuc vu san xuat nong nghiép...) dich vu va cac khu vuc dic thu khac.

- Quy hoach mang luéi cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang phuc vu san
xuat, (mang ludi cong trinh ha tang ky thuat giao thong, thoat nude, cap nudc,
cap di¢n, xu ly pu’éc thai, vé siph m@i truong, nghia trang toan xa, cac thon, ban
va ving san xuat), cong trinh dau moi trong pham vi Xa.

- Danh muc céc du 4n wu tién dau tu va ngudn von.

- Quy dinh quan ly xay dung theo quy hoach.

- Tién d9, giai phép to chirc thuc hién quy hoach chung xay dung xa.

VII. Quy dinh quén ly theo do an quy hoach



12

1. D01 vo1 quy hoach chung xay dung x4, quy dinh quan ly theo d6 4n quy
hoach gdm céc ndi dung chu yéu sau:

a) Ranh gi6i, pham vi, tinh chat xa.

b) Kiém soat khong gian, kién trac cac phan khu chirc ning va cong trinh
trong diém: Co quan hanh chinh xa, giao duc, y té, van hda, thé thao, thuong
mai dich vu.

c) Chi giéi duong do cia cac tuyén dudng truc chinh x4, lién thon xém,
truc chinh thon xom, c6t xay dung khdng ché.

d) Khu vuc cdm x4y dung; pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha
tang k¥ thuat; bién phap bao vé moi truong.

d) Khu vuc bao tdn, ton tao cong trinh kién truc, di tich lich st, van hoa,
danh lam thang canh, dja hinh canh quan.

VII1. N§i dung cong b quy hoach

UBND x4 c6 trach nhiém cong bd, cong khai quy hoach véi cac nodi dung:
Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach chung xay dung x&; Quy dinh quan ly
xdy dung theo quy hoach; So d6 quy hoach khong gian tong thé xa; Ban d6 quy
hoach sir dung dat; Ban d6 quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat va ha tang phuc
VU san Xuat.

IX. To chirc cam moc chi giéi xAy dung

Thuc hién theo Thong tu sé 10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 ciia Bo
truong Bo Xay dung quy dinh vé cim mdc gidi va quan 1y mde gidi theo quy
hoach xay dung.

X. Luu trir d0 4n

Sau khi d6 an quy hoach chung xay dung x4 sau sat nhip duoc phé duyét,
UBND cac huyé¢n, thanh pho thi xa@ c6 trach nhiém gui toan bo hé so d6 an quy
hoach (d3 ky tén, dong dau) va dia CD (luu toan bd hd so: thuyet minh, ban v&
AutoCAD, Quyét dinh phé duyét, quy dinh quan Iy quy hoach) vé S¢ Xay dung,
S¢ Tai nguyén va Moi truong va Van phong diéu phdi chuong trinh myc tiéu
qudc gia x@y dung nong thon moi tinh dé phuc vu cong tac quan 1y quy hoach.

XI. Té chirc thue hién

1. S& Xay dyng: Chu tri, phdi hop véi cac S&, nganh lién quan huéng dan,
chi dao UBND cap huyén trong cong tac 1ap, tham dinh, phé duyét d6 an quy
hoach chung xay dung cac x& sau khi sat nhap.

2. 56 Tai chinh: Chu tri, phéi hop vOi cac SO, nganh lién quan huong dan,
chi dao UBND cép huyén trong cong tac sap xép, xir 1y tai san cong, tru sé, cong
sO tai cac xa sau khi sat nhép.

3. Cac S0, nganh: Theo linh vuc nganh phu trach, huéng dan UBND cép
huyén cac ndi dung lién quan trong cong tac 1ap, tham dinh, phé duyét cac do an
quy hoach chung xay dung cac xa sau khi sat nhap.

4. Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa va thanh phd:

- Chi dao, hudéng din UBND cép x4 trong cong tac lap do an quy hoach
chung xay dung cac xa sau khi sat nhap.

- T6 chirc tham dinh, phé duyét dd an quy hoach chung xdy dung cac x4
sau khi sat nhap dam bao tién d6 va chat luong theo quy dinh va cac ndi dung
khac lién quan.
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- Trién khai sip xép, xir Iy tai san cong, tru s, cong so tai cac xa sau khi
sat nhap.

5. Uy ban nhan dan cép xa:

- Thyc hién lya chon don vi tu vén 14p quy hoach c6 ning luc theo quy
dinh; T6 churc 1ap dd 4n quy hoach chung xay dung cac xa sau khi sat nhap; lay
y kién cac don vi, c4 nhan lién quan veé d6 an quy hoach; trinh UBND cép huyén
tham dinh va phé duyét dam bao tién d6 va chat luong theo quy dinh; t6 chuc
cong bd, cong khai dd an sau khi dugce phé duyét; to chitc cim mdc va quan Iy
thue hién quy hoach va cac ndi dung khac lién quan theo diing quy dinh.

- Phéi hop v6i UBND cip huyén trong cong tac sap xép, xtr 1y tai san cong,
tru s& cong so tai cac xa sau khi sat nhap./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
-Nhu trén; N KT. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; PHO CHU TICH

- Chanh VP, PVP Nguyén Duy Nghi;
- Trung tdm TT-CB-TH;
- Luu: VT, XD.
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