UBND TINH HA TINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI CHINH Pégc 1ap - Tw do - Hanh phc

S6: 3458/STC-GCS Ha Tinh, ngay 14 thang 9 nam 2020

VIv lay y kién phuong 4n trién khai thuc
hién ban dau gia co sd nha, dat

Kinh gui:
- C4c So: Tai nguyén va Moi truong; Xay dung;
Tu phap; Gido duc va Pao tao; Néng nghiép va
Phat trién néng thon;
- Truong Pai hoc Ha Tinh;
- UBND céc huyén, thanh phé, thi xa.

Thuc hién Cong van sé 6080/UBND-XD ngay 10/9/2020 cua UBND tinh
vé viéc tham muu chi dao thuc hién phuong an sap xép tai san cong; Sau khi
soat xét cac noi dung lién quan, S¢ Tai chinh dé xuat phuong an thyc hién ban
dau gid cac co sé nha, dat nhu sau:

I. Can cw phap ly:
- Luat Quan ly, str dung tai san cdng ngay 21/6/2017,;
- Luat Pt dai ngay 29/11/2013;

- Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26/12/2017 cua Chinh pha quy
dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Quan ly, sir dung tai san cdng; Nghi dinh s6
167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 caa Chinh phi quy dinh viéc sap xép lai, xu
ly tai san cong;

- Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy dinh
vé gia dat; Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién st dung dat; Nghi dinh s 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pht quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc; cac Nghi dinh sb
135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016, Nghi dinh sé 123/2017/ND-CP ngay
14/11/2017 cta Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé diéu caa cac Nghi dinh quy
dinh vé thu tién str dung dét, thu tién thué dat, thué mat nudc;

- Théng tu s6 144/2017/TT-BTC ngady 29/12/2017 cua Bo Tai chinh
hudng dan mot s6 noi dung cua Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26/12/2017
cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu caa Luat Quan ly, su dung tai san
cong; Thong tu s6 37/2018/TT-BTC ngay 16/4/2018 cta Bo Tai chinh huéng
dan mot s6 ndi dung veé sap xép lai, xtr 1y nha, dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6
167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 caa Chinh phii quy dinh viéc sap xép lai, xu
ly tai san cong;

- Thong tu sé 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo Tai chinh huéng
dan mot sé diéu cua Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh
phu quy dinh vé thu tién sir dung dat; cac Thong tu s6 332/2016/TT-BTC ngay
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26/12/2016, Thong tu ,sé 10/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018 cua B¢ Tai chinh
sura doi, bo sung mot so6 dicu cua Thong tu so 76/2014/TT-BTC,

- Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo Tai chinh huéng
dan mot sé diéu cua Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh
phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc; cac Thong tu sé 333/2016/TT-
BTC ngay 26/12/2016, Thong tu sé 11/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018 cua Bo
Tai chinh stra doi, bo sung mot sé diéu cia Thong tu sé 77/2014/TT-BTC;

- Cong van s6 10171/BTC-QLCS ngay 24/8/2020 cua B¢ Tai chinh vé
viéc huong dan xac dinh gia khoi diém ban dau gia tai san trén dat, chuyéen
nhuong quyen st dung dat tai tinh Ha Tinh.

I1. N§i dung phwong an:

1. Pham vi thuc hién:

Huéng dan viéc ban dau gia cac co sé nha, dat cia cac co quan, to chic,
don vi thugc tinh quan 1y da dugc Chu tich UBND tinh phé duyét hinh thic xu
ly “Ban tai san trén dat, chuyén nhuong quyén sir dung dat” khi thuc hién sap
Xép lai, xtr 1y nha, dat theo Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 cua
Chinh phu quy dinh viéc sap xép lai, xu ly tai san cong.

2. Péi twong ap dung:

a) Co quan nha nudc;

b) Pon vi su nghiép cong lap;

¢) Co quan Bang Cong san Viét Nam;

d) To chic chinh tri - xa hoi; t6 chac chinh tri x& hoi - nghe nghiép, to
chuc xa hoi, to chuc xa hoi - nghe nghiép, to chic khac dugc thanh 1ap theo quy
dinh cua phap luat vé hoi;

~ d) Doanh nghiép bao gom: Doanh nghiép do nha nuéc nam giir 100% von
dieu I¢; Cong ty co phan va Cong ty trach nhi¢ém hiru han hai thanh vién tro 1én
do Nha nuéc nam giir trén 50% von dieu lé.

e) T6 chtic, & nhan khéc 6 lién quan dén viéc sap xép lai, xir ly tai san cong.
3. Trinh tw thuc hién:

_ 3.1. Budc 1: Xdc dinh quy hogch, ké hogch sii dung dat, cac thong tin
ho so dja chinh (thong tin di¢n tich, vi tri, muc dich sir dung dat, hinh thirc
giao dat/cho thué dat, thoi han sir dung dat...)

- Cin clr phuong an sap xép lai, xu Iy nha, dat duoc Chu tich UBND tinh
phé duyét, co quan, don vi duoc giao quan Iy, st dung nha, dt lap danh muc co
s6 nha, dat duoc phé duyét hinh thire xur 1y “Baén tai san trén dat, chuyén nhuong
quyen sir dung dat”, giri co quan quan ly cap trén (néu c0) dé tong hop, giri lay y
kién cua S¢ Tai nguyén va Mai truong (Doi Vi don vi Cap tinh), UBND huyén,
thanh phd, thi xa noi c¢6 dat (Pdi véi don vi cap huyén, cap xa) vé quy hoach, ké
hoach sir dung dét va céc thong tin hd so dia chinh cua khu dat. Trong d6, muc
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dich sir dung dat gdom: Muc dich sir dung dét hién tai va muc dich sir dung dét
méi cua khu dat.

- S¢ Tai nguyén va Mai truong (Doi V6i don vi Cap tinh), UBND huyén,
thanh pho thi xa noi c6 dat (Dol véi don vi Cap huyen cap x&) thuc hién soat xét,
cho y kién vé quy hoach, ké hoach str dung dat, cac thong tin hd so dia chinh dbi
V6i cac co s nha, dat dugce ban dau gia, gui co quan, don vi dugc giao quan 1y,
sir dung nha, dat dé tong hop.

3.2. Bwdc 2: Lgp, tham dinh, trinh ban hanh Quyét dinh ban tai sin
trén dat, chuyén nhwong quyeén s dung dat

- Can ctr ¥ kién cua S¢ Tai nguyén va Mai truong, UBND huyén, thanh
phd, thi xa noi c¢6 dat vé quy hoach sir dung dat, cac thong tin ho so dia chinh
cua khu dét, co quan, don vi duoc giao quan ly, sir dung nha, dat hoan thién ho
so dé nghi ban tai san cong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 23 Nghi dinh sb
151/2017/ND-CP ngay 26/12/2017 cta Chinh phu, giri S¢ Tai chinh (Qua Trung
tdm Phuc vu hanh chinh céng tinh hoac dang ky tai Muc Dich vu cong mirc d6 3
trén Cong thong tin dich vu cdng truc tuyén cua tinh) dé tiép nhan, xir ly. Trong
d6, vé co quan, don vi to chtc ban tai san tai Van ban dé nghi ban tai san thuc
hién nhu sau:

Phwong én 01: Co quan, don vi dwoc giao quan ly, siz dung nha, dat to
chuec ban.

Phwong dn 02: S¢ Tai chinh té chite ban doi véi co sé nha, dat 6 gia tri
quyén si dung dat tinh theo gid dat trong Bdng gid dat tir 20 ty ddng tro lén; Co
quan, don vi duoC giao quan Iy, sir dung nha, dat té chite ban déi Véi co sé nha,
dat c6 gia tri quyén si dung ddt tinh theo gid dat trong Bdng gid dat dudi 20 ty
dong.

- S Tai chinh tham dinh hd so dé nghi ban tai cong cua cac co quan, don
vi, trinh Chu tich UBND tinh xem xét, ban hanh Quyét dinh ban tai san trén dat,
chuyén nhuong quyén st dung dat theo tham quyén, dam bao cac ndi dung cha
yéu cua Quyét dinh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 Thong tu s6 37/2018/TT-
BTC ngay 16/4/2018 cua Bo Tai chinh, dong thoi ¢ day du thong tin vé muc
dich sir dung dat méi, céc théng tin hd so dia chinh ciia khu dat.

3.3. Buwéc 3: Xac dinh, trinh phé duyét gia khai diém bdn ddu gia tai
sdn trén dat, chuyén nhwong quyén sir dung ddt

Phuong dan 01: (Truong hop co quan, don vi duot giao quan 1y, su dung
nha, dat la don vi t6 chic ban)

3.3.1. B0i vdi co s¢ nha, dat ¢6 gid tri quyen sir dung dat tinh theo gia dat
trong Bang gia dat dudi 20 ty dong

- Co quan, don vi duoc giao quan ly, sir dung nha, dét thué t6 chirc co du
diéu kién hoat dong tham dinh gia dé xac dinh gia tri con lai tai san cua tai san
trén dat va gia tri quyén str dung dat; hoan thién ho so dé nghi xac dinh gia khoi
diém, bao cdo co quan quan Iy cap trén (néu c6) dé gui So Tai chinh.
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- S& Tai chinh chu tri, phdi hop véi So Tai nguyén va Méi trudng, So Xay
dung, co quan, don Vi dugc glao quan ly, s dung co so nha, dat va cac co quan
lién quan thyc hién xac dinh gia khoi diém ban ,daqula tai san trén dat, chuyén
nhuong quyen su dung dat cua cic co s¢ nha, dat de trinh UBND tinh xem xét,
phé duyét, cu thé nhu sau:

+ Vé gia khoi diém cua tai san trén dat: Can ctr két qua danh gia cua don
vi tu van dé xem xét, tham dinh.

+ V& gia khoi diém cua quyen sir dung dét: Can cir két qua xac dinh cia
don vi tu van va quy dinh tai Thong tu so6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014,

Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 va cac Thong tu sira doi, bd sung
cua Bo Tai chinh dé xem xét, tham dinh.

3.3.2. BOi vdi co s¢ nha, dat ¢6 gid tri quyen sir dung dat tinh theo gia dat
trong Bang gia dat tir 20 ty dong tro 1én (Phai xac dinh, tham dinh, phé duyét gia
dat cu th¢):

- Sau khi Chu tich UBND tinh ban hanh Quyét dinh bén tai san trén dat,
chuyen nhuong quyén sir dung dat, co quan, don vi dugc giao quan ly, sir dung
nha, dat thué don vi tu van dé danh gia, xac dinh gia tri con lai cua tai san trén
dat va xac dinh gia dat cu thé dé 1am co sé xac dinh gia khoi diém ban dau gia
tai san trén dat, chuyén nhuong quyén sir dung dat.

- Sau khi c6 két qua cua don vi tu vén, d6i v6i Phuong én xéc dinh gia dat
cu the, co quan, don vi dugc giao quan ly, str dung nha, dat guri co quan quan ly
cap trén (néu co) d¢ guri S¢ Tai nguyén va Moi truong.

- S¢ Tai nguyén va Moi truong xem xét, hoan thién ho so dé nghi tham
dinh Phuong an gia dat theo quy dinh tai Dicu 13 Thong tu lién tich so
87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua B¢ Tai chinh, Bo Tai nguyén
va Moi trueong gl Hoi dong tham dinh gia dat tinh.

- Hoi dong tham dinh gia dét tinh thyc hién tham dinh Phuong 4n gia dét
va guri Théng béo két qua tham dinh cho So Tai nguyén va Moi truong.

- S& Tai nguyén va Moi truong huéng dan co quan, don vi duoc giao
quan ly, st dung nha, dat phdi hop véi don vi tu van hoan thién Phuong an xéac
dinh gia dat theo Thong bao cua Hoi dong tham dinh gia dat tinh, gui co quan
quan ly cap trén (néu co) dé giri S& Tai nguyén va Moi truong xem Xét, trinh
UBND tinh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé dé lam co sé xac dinh gia khoi
diém ban du gia tai san trén dat, chuyén nhuong quyén sir dung dat.

- Can ctir Quyét dinh phé duyét gia dat cu thé caa UBND tinh, co quan,
don vi duoc giao quan Iy, st dung nha, dat hoan thién ho so dé nghi xac dinh gia
khoi diém, bao cdo co quan quan ly cip trén (néu co) dé giri S¢ Tai chinh.

- S& Tai chinh chu tri, phdi hop véi So Tai nguyén va Moi truong, So Xay
dung, co quan, don vi dugc giao quan ly, sir dung co s& nha, dat va cac co quan
lién quan thyc hién xac dinh gia khoi diém ban dau gia tai san trén dat, chuyén
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nhuong quyen st dung dat cua cac co s& nha, dat dé trinh UBND tinh xem xét,
phé duyét, cu thé nhu sau:

+ Vé gia khoi diém cua tai san trén dat: Can ctr két qua danh gia cua don
vi tu van dé xem xét, tham dinh.

+ V¢ gia khoi diém cua quyén st dung dét: Can cir gid dat cy the da dugc
UBND tinh phé duyét dé xac dinh gia khoi diém.

Phuong dan 02: (Truong hop co quan, don vi duwoc giao quan ly, s dung
nha, dat té chite ban déi Véi co sé nha, ddt co gia tri quyeén si dung dat tinh
theo gid dat trong Bang gid dat dudi 20 ty dong S¢ Tai chinh té chize bdn doi
VGi co s¢ nha, dat c6 gia tri quyén si dung dat tinh theo gid dat trong Bang gia
dat tir 20 ty dong tré 1én)

3.3.1. Pdi véi co s nha, dat co gia tri quyén sir dung dat tinh theo gia dat
trong Bang gia dat dudi 20 ty dong: Co quan, don vi dugc giao quan ly, sir dung
nha, dit va cic co quan lién quan trién khai thuyc hién nhu Muc 3.3.1 cua
Phuong an 1.

3.3.2. BOi vdi co s¢ nha, dat ¢6 gid tri quyen sir dung dat tinh theo gia dat
trong Bang gia dat tur 20 ty dong tro [én: Thuc hién nhu Muc 3.3.2 ciia Phuong
an 1, trong d6: S¢ Tai chinh la co quan t6 chirc ban, c6 trach nhiém thuc hién
cac nhiém vu cia co quan, don vi dugc giao quan ly, sir dung nha, dat.

3.4. Bwéc 4: Lwa chon té chire ddu gia tai san va té chike ddu gia

Sau khi c6 Quyét dinh phé duyét gia khoi diém cua UBND tinh, co quan,
don vi dugc giao nhiém vu td chac ban tai san thuc hién lua chon to chac dau
gia tai san va to chtrc dau gia theo quy dinh tai khoan 4, khoan 6 Dicu 24 Nghi
dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26/12/2017 cua Chinh phu va quy dinh cua phap
luat vé dau gia tai san.

4. Trach nhiém trién khai thuc hién:

Ngoai cac nhiém vu da duoc néu cu thé tai Muc 3, phan cdng mot sé
nhiém vu lién quan cho cac co quan, don vi nhu sau:

a) S¢ Tai chinh: Chu tri, phoi hop véi S¢ Tai nguyén va Moi truong, S6
Xay dung va cac co quan lién quan hudng dan cac co quan, to chire, don vi trién
khai thuc hién cac noi dung tai phuong an nay. Kip thoi thao g& cac kho khan,
vudng mac trong qua trinh trién khai thyc hién.

b) S6 Tai nguyén va Méi truong: Huong dan, chi dao UBND céc huyén,
thanh pho, thi xa dieu chinh, b6 sung quy hoe,}ch, ke hoach su dyng dat cua cac
co s¢ nha, dat doi du, theo phuong an sap xep lai, xu 1y nha, dat da dugc phé
duyét (Bao goém co s¢ nha, dat thuoc pham vi quan ly cua UBND cac huyén,

thanh phd, thi X4 va co s nha, dat cta cac co quan, to chic, don vi cap tinh
dong trén dia ban).

c) Céc S0, ban, nganh, doan thé cip tinh va twong duong; UBND cac
huyén, thanh pho, thi xa:
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- Chi dao cac don vi thuoc pham vi quan ly:

+ Thyc hién xéc dinh gia tri quyen sir dung dat de tinh vao gia trj tai san
Cua co quan, tO chire, don vi theo quy dinh tir Bicu 100 dén bBiéu 104 Nghi dinh
sO 151/2017/ND-CP.

+ Lap danh sach céc co s¢ nha, dat duogc phé duyét hinh thirc xu ly “Ban
tai san trén dat, chuyén nhuong quyen st dung dat” gui S¢ Tai nguyén va Moi
truong, UBND huyén, thanh phd, thi xd noi c6 dat dé tong hop, ra soat, diéu
chinh, bo sung quy hoach, ké hoach sir dung dét theo quy dinh.

- Ph(f)i hop chét ché voi S¢ Tai chinh va cac co quan lién quan dé thuc
hién ban dau gia cac co s¢ nha, dat. Trong qua trinh thyc hién, truong hop co
kho khan, vudng mac, kip thoi phan anh vé So Tai chinh dé dugc hudong dan
thuc hién.

Pé hoan thién phuong an tham muu béo cao UBND tinh xem xet, chi dao
thuc hién, So Tai chinh dé nghi cic co quan, don vi, dia phuong nghién cau,
xem xét, lya chon phuong an thuc hién va tham gia y kién bang Van ban, giri vé
Sé Tai chinh trudc ngay 22/9/2020 dé tong hop.

S¢ Tai chinh dé nghi cac co quan, don vi, dia phuong quan tam phéi hop
thuc hién./.

Noi nhan: KT. GIAM POC

- Nhu trén; A ! A
- UBND tinh (B/c); PHO GIAMDOC

- b/c Gb, PGD S¢ phu trach;

- Luu: VT, GCS. (25)%
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